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パ ー ク ハ ウ ス つ く ば 研 究 学 園 さ く ら レ ジ デ ン ス

茨 城 県 つ く ば 市 研 究 学 園 南 2-4-4

構 造 規 模

三 菱 地 所 株 式 会 社
エ ヌ ・ テ ィ ・ テ ィ 都 市 開 発 株 式 会 社

株 式 会 社 三 菱 地 所 設 計

鹿 島 建 設 株 式 会 社

竣工年月

2009年2月

2,684.65㎡

943.70㎡

12,904.72㎡

10,196.93㎡

＜長期修繕計画案ご利用の注意点＞

①当長期修繕計画案は、竣工時とほぼ同水準の機能・外観を保つために、定期的に実
施する必要のある大規模な修繕のおおよその実施時期及び工事費用の概算額を予測
し、それによって必要と考えられる修繕積立金の額を算出し、現状の積立金を検討して
いただく資料として作成したものです。

②修繕周期は、社会的に確立されたものはありません。当社の長年の管理・修繕実績等
を基に、一般的に修繕が必要となる修繕周期を設定しています。尚、修繕周期と工事保
証期間とは一致していません。

③施工・環境・使用状況等による修繕周期の変動は見込んでおりません。実際の実施時
期については、建物・設備の調査診断等による見極めが必要です。

④数量は、図面及び一部実測による概算ですから、見積りの場合の数量として使う場合
は、詳細な積算が必要です。

⑤工事費用は、当長期修繕計画案を作成した時の標準単価によって算出した概算額です。
当社の工事見積金額ではありません。

⑥不可測の工事、実施時期の繰り上がり、大幅な改良等には、一時負担金等で対応する
必要が生じる場合もあります。

⑦当長期修繕計画案で設定した最長修繕年次以降については、既出の修繕項目に加え
て、設備類の修繕周期年数等により、新たな修繕項目が発生します。したがって、将来
的にも余裕のある資金計画が望まれます。

⑧中小規模な修繕・設備の部品交換・オーバーホール等は、日常的に発生する修繕項目
として管理費等一般会計で支出する必要があります。

⑨ライフサイクルコスト表の修繕項目については国土交通省の標準様式に準拠しており、
該当しない設備等も項目として含んでいます。その場合は備考欄にその旨を記載して
います。

＜長期修繕計画案について＞

拝啓 貴理事会におかれましては、益々ご清栄のこととお慶び申し上げます。平素より
格別のお引き立てをいただき、厚くお礼申し上げます。
さて、貴建物の建築及び設備の長期修繕計画案を作成いたしましたので、ご提出いた

します。将来発生する大規模修繕工事に対処するため、修繕積立金の改定等資金計画
立案の資料としてご利用いただければ幸いと存じます。

今後とも、ご愛顧のほどよろしくお願い申し上げます。
敬具
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ライフサイクルコスト

築年 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44

会計期 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44

修繕工事内容 会計年度 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052 (千円)

1 仮設工事

共通仮設 資材置き場他 14 1 式 2022年度実施 2,700 5,400 2,700 5,400 16,200

足場 ゴンドラ・枠組併用足場、メッシュネット 14 1,243 ㎡ 2022年度実施 30,000 30,000 60,000

2 防水工事

屋根防水 露出アスファルト防水 14 1,194 ㎡ 2022年度補修実施 15,700 15,700 31,400

露出アスファルト防水保護塗装 7 1,194 ㎡ 2,700 2,700 5,400

屋上緑化防水交換 14 365 ㎡ 2022年度緑化一部のみ補修実施 13,700 13,700 27,400

鋼板屋根 鋼板屋根補修 14 140 ㎡ 2022年度洗浄のみ実施 400 400 800

屋根防水 ウレタン塗膜防水 14 413 ㎡ 2022年度実施 2,400 2,400 4,800

庇等 ウレタン塗膜防水 14 224 ㎡ 2022年度実施 1,300 1,300 2,600

バルコニー・開放廊下 長尺塩ビシート防水補修 14 1 式 2022年度補修実施 8,500 8,500

バルコニー 長尺塩ビシート防水交換 28 1,754 ㎡ 22,200 22,200

開放廊下 長尺塩ビシート防水交換 28 1,649 ㎡ 19,800 19,800

床下地補修 14 1 式 2022年度補修実施 1,300 1,300

外部階段 長尺塩ビシート防水交換 28 358 ㎡ 10,600 10,600

長尺塩ビシート防水補修 14 107 ㎡ 3,200 3,200

3 シーリング工事

目地シーリング 目地シーリング交換 14 16,003 m 2022年度実施 17,300 17,300 34,600

建具廻りシーリング 建具廻りシーリング交換 14 6,880 m 2022年度一部実施 6,900 6,900 13,800

4 下地補修工事

塗装面下地補修工事 部分補修（高圧洗浄含む） 14 1 式 2022年度実施 9,300 9,300 18,600

タイル面補修工事 部分補修（クリーニング含む） 14 1 式 2022年度実施 7,200 7,200 14,400

5 壁改修工事

壁　塗装工事 複層仕上塗材 14 11,932 ㎡ 2022年度実施 20,700 20,700 41,400

軒天・上裏塗装工事 塗仕上材 14 4,561 ㎡ 2022年度実施 4,900 4,900 9,800

6 鉄部塗装工事

各所鋼製箇所 鉄部塗装 7 96 戸 2014・17・22年度一部実施 6,400 6,400 6,400 6,400 25,600

7 内装工事

内装　床 塩ビシート交換 18 185 ㎡ 1,800 1,800 3,600

内装　壁・天井 塗装仕上材 18 546 ㎡ 1,400 1,400 2,800

8 建具・金物等工事

集合郵便受 集合郵便受交換 24 96 戸 2,500 2,500

宅配ボックス 宅配ボックス交換 24 1 式 2,500 2,500

開口部 開口部補修 42 1 式 4,800 4,800

9 給水設備

給水管 管更新 32 96 戸 28,800 28,800

減圧弁 減圧弁交換 16 96 戸 2,000 2,000 4,000

給水ポンプ 給水ポンプ交換 16 2 組 11,800 11,800 23,600

給水ポンプオーバーホール 8 2 組 2019～22年度実施 6,800 6,800 13,600

受水槽 (屋内）交換 40 2 基 18,800 18,800

10 排水設備

排水管 管更新 32 96 戸 48,000 48,000

排水ポンプ 水中ポンプ交換 8 4 組 1,500 1,500 1,500 1,500 6,000

11 ディスポーザー設備工事

ディスポーザ設備 フロートスイッチ交換 3 1 式 2021年度一部実施 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 2,000

ポンプ類交換 4 1 式 2021年度一部実施 500 500 500 500 500 500 500 500 4,000

ブロワー類交換 7 1 式 2021年度実施 800 800 800 800 3,200

ポンプ用着脱装置交換 10 1 式 300 300 300 900

臭突ファン交換 10 1 台 2,200 2,200 2,200 6,600

給排気ファン交換 10 1 式 1,500 1,500 1,500 4,500

処理槽補修 15 1 式 2,500 2,500 5,000

制御盤交換 20 1 式 1,200 1,200 2,400

点検蓋交換 20 1 式 600 600 1,200

12 冷暖房換気設備

エアコン エアコン交換 15 6 組 10,400 10,400 20,800

全熱交換機器 全熱交換機器交換 15 3 台 1,900 1,900 3,800

換気設備 換気扇交換 15 17 台 4,500 4,500 9,000

13 電気設備

照明器具 一般照明交換 15 639 台 12,800 12,800 25,600

非常照明交換 15 146 台 6,600 6,600 13,200

配電設備 配電盤補修 30 1 式 1,000 1,000

自家用受変電設備　トランス交換 30 1 式 21,200 21,200

自家発電設備 自家発電設備交換 35 1 基 11,800 11,800

自家発電設備補修 5 1 基 900 900 900 900 900 4,500

インターホン設備 インターホン設備交換 15 96 戸 17,300 17,300 34,600

インターネット設備 インターネット設備交換 6 1 式 2019年度実施 150 150 150 150 150 750

TV共視聴設備 アンテナ等交換 15 1 式 600 600 1,200

ブースター等交換 10 1 式 11,400 11,400 11,400 34,200

テレビ監視設備 カメラ・レコーダー・モニター等交換 5 1 式 2014年度実施 2,700 2,700 2,700 2,700 2,700 2,700 16,200

避雷針設備 突針交換 28 5 基 1,500 1,500

オートドア設備 オートドア設備補修 15 7 基 4,600 4,600 9,200

電気錠システム 鍵管理システム・ラクセスタグ交換 10 1 式 2020年度設置 3,200 3,200 3,200 9,600

14 消防設備

自動火災報知設備 自動火災報知設備補修・交換 15 1 式 2,700 2,700 5,400

消火栓ポンプ 消火栓ポンプ交換 24 1 基 10,400 10,400

消火用補給水槽 消火用補給水槽交換 32 1 基 1,600 1,600

15 昇降機設備

システム部 システム部交換 30 1 式 48,000 48,000

主要構造部 主要構造部交換 45 1 式 0 築45年目: 32,000千円

カゴ内装 カゴ内装交換 14 2 基 2022年度実施 700 700 1,400

16 外構工事

メッシュフェンス メッシュフェンス交換 28 93 m 1,900 1,900

17 調査診断

外壁等大規模修繕工事調査診断 14 1 式 1,500 1,500 3,000

給水管調査診断・管洗浄 16 1 式 4,800 4,800

給・排水管調査診断 30 1 式 700 700

18 緊急予備費

緊急予備費 1 1 式 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 3,000

各年度 計 82,400 19,000 2,750 3,500 600 6,300 38,800 3,300 2,250 24,000 18,800 400 1,600 171,700 250 136,200 2,100 98,000 300 900 68,850 3,800 100 1,600 2,300 31,100 1,050 136,900 600 100 859,550

物価上昇率 0.5% 412 190 41 71 15 191 1,379 134 103 1,227 1,060 25 107 12,418 19 11,314 186 9,205 30 94 7,602 441 12 203 305 4,306 151 20,518 93 16 71,872

消費税等 10% 8,281 1,919 279 357 62 649 4,018 343 235 2,523 1,986 42 171 18,412 27 14,751 229 10,721 33 99 7,645 424 11 180 261 3,541 120 15,742 69 12 93,142

各年度 総計 91,093 21,110 3,071 3,928 677 7,141 44,196 3,778 2,589 27,750 21,846 467 1,878 202,529 296 162,266 2,514 117,926 363 1,094 84,098 4,665 123 1,984 2,866 38,947 1,321 173,159 763 128 1,024,564

工事費 累計 91,093 112,203 115,273 119,201 119,878 127,018 171,214 174,992 177,581 205,331 227,177 227,644 229,522 432,052 432,348 594,614 597,128 715,054 715,416 716,510 800,608 805,273 805,396 807,380 810,246 849,193 850,514 1,023,673 1,024,436 1,024,564 (千円)

備考

工事名称

パークハウスつくば研究学園 さくらレジデンス 周期
（年）

数量 単位
計

ゴンドラ荷受ステージ足場数量
大規模修繕工事時の
5割を計上

鉄部塗装工事に集約

屋上防水に集約

大規模修繕工事に集約

大規模修繕工事に集約

2回塗装分

以後、14年周期

ステンレス管へ更新
以後、40年周期

保全計画計上年度に調整

保全計画計上年度に調整

見積金額反映

表示額は1千円未満を四捨五入した
数値です。
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築年 15年目 16年目 17年目 18年目 19年目 20年目 21年目 22年目 23年目 24年目 25年目 26年目 27年目 28年目 29年目 30年目 31年目 32年目 33年目 34年目 35年目 36年目 37年目 38年目 39年目 40年目 41年目 42年目 43年目 44年目

会計期 15期 16期 17期 18期 19期 20期 21期 22期 23期 24期 25期 26期 27期 28期 29期 30期 31期 32期 33期 34期 35期 36期 37期 38期 39期 40期 41期 42期 43期 44期

会計年度 2023年度 2024年度 2025年度 2026年度 2027年度 2028年度 2029年度 2030年度 2031年度 2032年度 2033年度 2034年度 2035年度 2036年度 2037年度 2038年度 2039年度 2040年度 2041年度 2042年度 2043年度 2044年度 2045年度 2046年度 2047年度 2048年度 2049年度 2050年度 2051年度 2052年度

 工事費累計(千円) 91,093 112,203 115,273 119,201 119,878 127,018 171,214 174,992 177,581 205,331 227,177 227,644 229,522 432,052 432,348 594,614 597,128 715,054 715,416 716,510 800,608 805,273 805,396 807,380 810,246 849,193 850,514 1,023,673 1,024,436 1,024,564

2023年2月総会承認案

積立金累計(千円) 203,603 231,992 260,380 288,769 317,157 345,546 373,934 402,323 430,711 459,100 487,489 515,877 544,266 572,654 601,043 629,431 657,820 686,208 714,597 742,985 771,374 799,762 828,151 856,539 884,928 913,316 941,705 970,093 998,482 1,026,870

次年度繰越金(千円) 112,510 119,789 145,107 169,568 197,280 218,528 202,720 227,331 253,131 253,769 260,311 288,233 314,743 140,602 168,695 34,817 60,692 ▲28,845 ▲820 26,475 ▲29,234 ▲5,510 22,755 49,159 74,682 64,124 91,191 ▲53,580 ▲25,954 2,307

年度内修繕積立金合計(千円) 26,757 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389

年度内住戸積立金(千円) 26,757 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389 28,389

住戸月額積立金単価(円/㎡) \232 → → → → → → → → → → → → → → → → → → → → → → → → → → → → →

住戸一時負担金単価(円/㎡)

※金額改定実施年の5月分より改定します。
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修繕積立金計画グラフ工事費累計(千円)

2023年2月総会承認案
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